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2.3.温室工程建设合同条款 

      温室建设合同是用来约束建设方和承建方相互的权利和义务，一旦签定，便具有法律效应，任何一方违反合同规定

的内容，必将导致双方的争议，甚至打官司。这里强调合同中需要明确的主要几项内容： 

（甲方，指温室工程建设方；乙方，指温室材料和设备提供方） 

1)工程标的 

甲方提供种植要求和当地气候气象资料，待建温室需要达到的技术指标，如夏季室内最高温度不能超过

35℃，冬季最低温度不低于 15℃，温室内湿度控制在 40%~90%，围护材料总透光率不低于 80%等指标必须

由乙方亲自提出，并在合同中明确指标和违约责任。 

2)温室分项目内容 

在合同中，温室的分项目可能有，1）温室的几何尺寸，规格；2）结构材料说明，使用年限（下同），

围护材料的性能与指标；配套设施：3）通风系统的结构与材料；4）降温系统的组成，风机的规格和型

号，湿帘的规格和型号；5）室内遮阳保温幕系统组成，保温幕材料，开关机构配制；6）外遮阳网的系

统组成，材料规格；7）灌溉系统组成，性能指标，自动施肥系统及性能指标；8）补光系统达到的性能；

9）室内种植床组成，性能；10）加温系统组成，使用材料规格和性能；11）环境控制设备及其性能指标，

自动化程度；等等内容，详细要求作为温室建设合同的附件之一，与合同正本具有相同的法律效率。 

3)工期 

明确规定工程的施工期限，明确甲乙双方的违约责任。 

4)甲乙双方的责任 

甲方责任，提供原始资料（气象气候资料、地质地理条件和周边环境状况），温室工程建设各种审批手

续，按合同要求配合乙方对工程进度进行阶段验收，并及时支付工程款，为顺利施工提供各种合理的便

利条件。 

乙方责任，按功能实用、经济节约、尽可能美观的原则进行温室设计和选配设备，保质保量地完成工程

建设任务，符合国家和行业规范的施工要求。 

5)温室及其设备的使用操作规程，作为合同附件之一。 



6)工程费用及付款方式 

由双方协商解决。我们建议采用分段付款方式解决，即首付予付款 30~40%，以便乙方采购钢架等材料；

钢骨架全部到现场经甲方验收后，支付 30~40%；外围护工程完工后，甲方向乙方支付的工程款不得少于

总造价的 85~90%；温室竣工验收后，甲方应支付全部的工程余款。 

7)质量负责期限及保修条款 

热浸锌骨架结构的质量负责期限一般为 15~20 年，其他各个分项目有不同的质量负责期限，双方需要明

确，并作为合同附件之一。 

温室交付使用后一段时间内，乙方应当无条件免费、迅速提供保养维修服务，超出保修期限，乙方有义

务以成本价向甲方提供相应配件。 

8)纠纷仲裁的规定 

甲乙双方必须指定解决纠纷的办法。 

     在合同制定的过程中，尽量避免主观想象，按照国家有关合同法的要求执行，用法律来约束双方的民事行为，使得温

室的建设逐步走向正规化。 

3.温室建设质量监督 

      在工业与民用建筑工程领域，监理制度已经逐渐完善，并得到人们的认可。在农业工程建设领域，温室监理制度亟

待形成。参照 GBJ202-83《地基与基础工程施工及验收规范》、GBJ205-83《钢结构工程施工及验收规范》和其他相关规范，

参考国外温室行业温室设计和建设标准，结合温室材料和设备的安装要求，我们整理出《温室建设图纸审核检验标准》（试

行），《温室地基基础工程质量标准》（试行），《温室钢结构工程质量检验评定标准》（试行），《温室外围护 PC 板安

装工程质量检验评定标准》（试行），《温室用薄膜安装工程质量检验评定标准》（试行），以期温室在设计和安装过程

中有法可依，保证温室建设质量。另外，《温室设备设计及安装工程检验评定标准》（试行）正在完善之中，包括内遮阳

保温幕、外遮阳网的安装，水暖的设计与安装，温室防虫网的设计与安装等等。 

3.1 温室建设质量监理 

      温室监理的主要工作有工期监理，质量监理和财务监理，其核心是质量监理。内容有： 

1. 图纸审核：  

包括建筑施工图图纸审核，结构施工图图纸审核，水暖电设备施工图图纸审核。审核温室的设计是否根据当地的

气象条件，设备是否满足业主的种植要求（合同中应当明确规定），材料是否符合国家的相关规范。 

2. 建设质量监督  

由于温室建设的特殊性，目前尚没有温室设备的专业安装标准和规范，各种设备的质量主要有合同规定，监理需

要详细审核提供的温室材料及设备是否符合合同中规格、数量及性能要求，外购设备是否有合格证。 

当乙方与温室制造方、设备提供方不是同一单位时，对特殊材料和设备，温室材料及设备提供方必须指导安装技



术人员，监理有权对指导安装人员的能力提出质疑，发现不合格，及时通报甲方。 

温室监理需要审核温室施工方的安装资质和安装能力。 

温室建设按项目分项质量监督，主要有基础质量监理，钢结构安装监理，围护结构（包括塑料膜、PC 板或玻璃的

安装，通风窗、湿帘、防虫网的安装）安装质量监理，各种设备安装及调试质量监理（包括室内供水管道安装、

暖气管道安装、照明系统安装、开窗机构安装、外遮阳网和内遮阳保温幕拉幕机构安装、侧墙保温幕安装、风机

安装、充气机构安装、卷膜机构安装、补光系统安装等合同中规定的内容），种植设备、苗床、种植床的安装质

量监理。 

3. 施工进度监理  

审核乙方的施工组织设计，督促乙方按时完工，并严格按照施工程序作好施工记录，分阶段验收，并作好施工监

理记录。 

4. 财务监理  

按照合同要求，根据施工进度监督甲方按时付款。 

      在遇到特殊情形时，还需要三方对合同中未加规定的内容进行商酌，提出处理意见，及时、高效、灵活地把温室建

设任务完成。 

3.2 温室维护 

      温室建成后，为延长使用寿命，更好地为生产服务，温室需要定期保养和维护，主要项目有： 

1. 温室结构保养与维护  

该项目有地基基础的沉降监测与规避，钢结构使用过程中的防锈处理，大风大雪期间的观测，灾害性天气的预防，

装配式骨架的紧固检查等内容。 

2. 温室围护结构的维护  

该项目主要内容有外围护材料的防尘与除尘，薄膜的保养与维修，玻璃的保养与维修，PC 板的保养与维修，通风

窗的校正与密封，防虫网的防虫性能检修，材料内表面的防结露处理，材料与骨架的铆接检修等。 

3. 各种设备的维护与保养  

设备的维护主要是指活动机构，在日常运行过程中的磨损、消耗。定期观察卷帘轴、齿轮齿条机构的灵活程度，

发现异常声音因当查明原因排除故障后，才能继续使用。拉幕机构、减速电机等都由于经常使用而容易磨损，应

经常注意观察和检修。充气机构、暖气等电磁阀，也因长时间工作而变得松动，需要及时保养。对于各设备系统，

温室提供方应提供设备详细的保养须和知常见故障排除。 

4. 温室技术人员  

温室技术人员，不仅包括种植生产技术人员，还需要专门的温室技术人员，受过专门的温室知识和维护保养培训，



熟悉温室各个系统的工作状况，理解温室环境控制的机理与过程，能迅速、准确地判断故障原因。有关温室管理

技术的培训项目常年在中国农业大学进行。 

5. 温室的改造  

目前温室正处于大量的建设期间，但随着种植计划的更改和塑料膜的老化，已建成的温室在使用过程中

不得不需要改造，增加内、外遮阳措施，保温措施，安装补光灯，加温、降温措施等温室改进功能。温

室改造之前需要进行改造的可行性分析，包括温室结构承载力的重新校核，水电负荷复核，温室改造经

济性分析等，而后决定改造。 

4 小结    

    温室建设是一个复杂的系统工程，包含了先进的科学技术，代表了一个国家温室制造业的水平。温室工程建设的优劣，

反映了温室承建方对温室的专业程度。从规范温室市场，提高温室建设质量，提高农业种植业水平来说，在行业内建立我

国温室建设的规范将具有重大意义。 

      有关温室的建设质量标准，请及时访问中国农业大学设施农业工程技术研究中心 

网站 http://www.capitalfarmer.net。 

 


